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INGATLAN ALLAPOTFELMERES

Veroceiingatlan
allapotfelmerese

Allapotértékelés és felujitasi javaslatok

Helyszini felmeres « 2026. szeptember

Nyilvanos mintapeldany A pontos ingatlancim eltavolitva
Felmeres datuma 2026. szeptember 18.
Dokumentum datuma 2026. szeptember 21.
Keszitette Felujitas Navigator

28 ertekelt temakor « rangsorolt feladatok - teteles koltsegbecslés
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Osszefoglald

Ahelyszini felmerées alapjan az ingatlan alapvetéen hasznalhato allapotban van. Nem tapasztaltunk
olyan egyertelml, szemrevetelezessel felismerhetd jelet, amely az egesz epulet kozvetlen
szerkezeti veszelyere utalna. Ugyanakkor tobb allagmegovasi és biztonsagi feladatot is
azonositottunk, amelyek mielébbi rendezeset javasoljuk. Ezek kdze tartozik a kilsé faburkolat es a
serult gerendavegek javitasa, a csapadekviz megfelelé elvezetése, a kulsd és belsd lepcsdk
biztonsagossa tétele, a villamos halozat mlszeres felulvizsgalata, valamint a kertben talalhato
akna biztonsagos lefedese.

A tet6fedest, a pincéet es a lakohelyisegeket 6sszessegeben kedvezdbb allapotunak talaltuk. A
fUtési rendszer, a kemeny, a klimak, a furddszobai vizszigeteles, valamint a kuloénb6zd
id6pontokban epult alapozasi reszek csatlakozasai azonban tovabbi szakagi ellendrzest
igenyelnek. Ez nem jelenti azt, hogy ezek mindegyike hibas: azt szukseges tisztazni, hogy
megfeleléen és biztonsagosan mUkodnek-e, illetve indokolt-e barmilyen javitds. A
szemrevetelezes dnmagaban ezek teljes korld megitelésere nem elegendd.

A munkakat a baleseti es villamos biztonsagi kockazatok rendezesevel javasoljuk kezdeni. Ezt
kdvesse a csapadekviz épulettdl valo elvezeteése es a kulsd faszerkezetek helyreallitasa, hogy
megeldzhetd legyen a tovabbi allagromlas. A gepéeszeti, kemeny- es statikai vizsgalatok eredmenye
alapjan pontosithato a felUjitas kovetkezd Uteme. A komfortot €s a hasznalati lenetdsegeket bovitd
fejleszteseket - peldaul a napelemes rendszer bdviteset, az akkumulatoros tarolast vagy egy uj
gepkocsibeallo kialakitasat - ezek utan erdemes Utemezni.

Az energetikai besorolas ertelmezése

Az A++ besorolast 6nmagaban felrevezetd lenne a varhato rezsi vagy a hdszigetelési szinvonal
mutatdjakent ertelmezni. A tanusitvany biomassza-alapu fUtessel szamol, amely a nem megujulo
primerenergia-erteket kedvezden befolyasolhatja. A fa- es pellettizeles tényleges
alkalmazhatosagat a kazan adattablajan kell ellendrizni. A megujuld energia elszamolasa nem
jelenti a helyi egestermek-kibocsatas hianyat.

A megismert, kdérulbelll 9 cm-es gerendafal €s a nagyreészt szigeteletlen oldalfalak kedvezdtlen
hészigetelesre utalnak. A tanusitvany is gyengenek mindsiti a homlokzatot e€s a nyilaszarokat, a
melegviz-ellatast pedig rossznak. Ezek korszerUsitéset javasoljuk megvizsgalni; a tenyleges
energiafogyasztas megitélesehez fogyasztasi adatok szuksegesek.
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A felmeérés keretei és ertékelési skalaja

A felméreés soran az egyes teruleteket haromfokozatu skalan ertékeltlk, amely a szUkseges
beavatkozasok fontossagat €s Utemezeéset jelzi. Az 1-es besorolas a mindenkeppen javitando,
elsGbbseget elvezd feladatokat, a 2-es a javasolt javitasokat es korszerUsiteseket, a 3-as pedig a
kes6bb is elvegezhetd munkakat es fejlesztési lehetdsegeket jeldli. A skala a felujitas sorrendjenek
megtervezeset segiti, de nem helyettesiti az indokolt szakagi vizsgalatokat.

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Biztonsagi, allagmegovasi vagy mukodesi okbol elsébbseget elvez.

2 JAVASOLT
Szakagi ellendrzes, karbantartas vagy korszerUsités javasolt.

3 KESOBB ELVEGEZHETO
Keés6bbre Utemezhetd karbantartas vagy igeny szerinti fejlesztes.

A felmérés keretei és korlatai

A felmeres helyszini szemrevetelezesre es a kdzvetlenul hozzaférhetd epuletreszek, szerkezetek
es berendezesek megtekintesere terjedt ki. Megallapitasainkat sajat tapasztalataink, valamint a
tulajdonossal es az ingatlanban €el6kkel folytatott konzultacio soran kapott informaciok alapjan
fogalmaztuk meg. A k6zolt adatokat nem minden esetben tudtuk fuggetlendul ellendrizni.

Feltarast, mUszeres merest, részletes statikai, faanyagvedelmi vagy mas szakagi vizsgalatot nem
vegeztunk, ezek nem kepeztek a jelen felmeres részet. A dokumentum a felujitas elOkesziteset es
a teenddk rangsorolasat segitd allapotdsszefoglald es javaslat, nem teljes kord muszaki
szakvelemeny. A rejtett hibak jelenlete nem zarhato ki, igy az indokolt szakagi vizsgalatokat a
munkak veglegesitése eldtt szUkseges elvegezni.

Abesorolas nem jogszabalyi kdtelezés és nem hibabizonyiték. Ha egy tetelnél vizsgalatot javasolunk, a javitas sziksegesseget es
terjedelmét annak eredmeénye donti el.
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Az ingatlan alapadatai

Tétel Dokumentalt adat és forras

Telepules Veréce

Hasznos alapterUlet Tanusitvany: 104,40 m2. Alaprajz: 78,6 m2 (104,8 m2)

Kert Teljes foldreszlet: 1081 m2. A kizarolagosan hasznalt kert terUlete ebbdl nem

allapithaté meg.
Tarolo Onallo tarold mérete nincs megadva; kazanhaz 5,5 m2 az alaprajzon.

Garazs vagy beallo Garazs nincs; ket gepkocsi elhelyezhet6 az udvaron. A korabbi fedett
kocsibeallo jelenleg fedetlen.

Pince Koralbelll 3-4 m2, allomagassagu.
Epités éve 2004 a tanUsitvany szerint.
Utolso felujitas Jelentds felujitas: 2012 a tanusitvanyban; tet6felujitas: 2019 a tulajdonos

tajekoztatasa szerint.
Elvegzett munkak Tet6felujitas, reszleges homlokzatfestes, alapmegerdsites, hozzaepites

Szobak szama Foldszint: nappali, konyha, firdészoba, kazanhaz
Emelet: ket haloszoba es egy dolgozoszoba.

Tajolas Az ingatlan utcai homlokzata deli tajolasu.

Egyeb Gerendahaz domboldali telken; napelem, ket h(t6-flto klima és vegyes
tlzelésu kazan.
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LI 4

Terlletek és dokumentacio

Tétel Dokumentalt adat és forras
Rendeltetes a Lakoepulet, 2 kondicionalt szint; 240,12 m3 kondicionalt terfogat.
tanusitvanyban

Foldszint az alaprajzon  Nappali 26; konyha 17; firdé 4,5; kazanhaz 5,5 m2. Osszesen 53 m2.
Fels® szint az alaprajzon  Halok 10,5 (21) és 7,5 (15,3); dolgozo 7,6 (15,5) m2. Osszesen 25,6 (51,8) m2.
Teraszok és erkély Bejarati terasz 16,3; fedett terasz 45; erkély 4 (8,4) m2.

Belmagassag Foldszint 2,47 m; fels6 szint 2,17 m az alaprajz szerint.

Az alapteriiletek egyeztetése

Az alaprajz tajekoztato jellegy, es a zarojelben szerepld terlletek szamitasi szabalyat nem fejti ki.
A 78,6 €s 104,8 m2 kdzotti elteres a felsd szint teruletjeldlesebdl adodik. AZ elsé ertek a netto, a
masodik a brutto terUletet jelenti. A teraszokat es az erkelyt nem adtuk hozza a belsd terUlethez.

Tulajdoni és hasznalati adatok

A 2025.04.09-i tulajdoni lap megnevezese zartkerti miveles alol kivett terllet es 2 gazdasagi
epulet, mig a tanusitvany lakoépuletet ir. Ez dokumentumok kozotti elteres, nem jogi mindsites, es
velhetéen a hozzaepites eredmenye. A telek osztatlan kdzds tulajdonban all. A tulajdonos
tajekoztatasa szerint az egyes telekrészek hasznalatat Uugyved altal ellenjegyzett hasznalati
megosztasi megallapodas rendezi.

A hasznalati megosztasi megallapodas és a nyilvantartasi adatok ellendrzeéset kilon javasoljuk. A tarolo, a kizarolagosan hasznalt
kert, a kerites eés a korabbi beallo pontos meretei meg felmerenddk; a postalada es hulladektarolas kialakitasa tisztazando.
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Az energetikai tanusitvany fo adatai

Az energetikai tanisitvany az dsszesitett energetikai jellemz és a CO2-kibocsatas alapjan

egyarant A++ kategoriat jeldl. A kedvezd 6sszesitett eredmeény nem azonos valamennyi szerkezet
jo hdszigetelesevel, es nem helyettesiti az allapotfelmeres biztonsagi ertekeleset.

Mutaté Tanusitvany szerinti adat

Kiallitas és helyszini szemle 2026.07.14.; feltUntetett ervéenyesseg: 2031.07.14.

Tanusitd A személyes adatok eltavolitva

Energetikai és CO2-kategoria A++és A++

Osszesitett energetikai jellemzé 37,80 kWh/m2év; nem megujulo primer energia
COz2-kibocsatas 0,88 kg/m2ev

Fajlagos héveszteseg-tenyezd 0,51W/m3K

Osszehasonlitasi szintek Hbveszteseg: jelentds felujitas 0,40; kozel nulla 0,29 W/m3K.
Koévetelmenyszintek teljesitése Jelentds felujitas: nem. Kozel nulla energiaigeny: nem. Nyari

hévedelem: igen.
Eves f(itési energiaigény 104,01 kWh/m2ev; szabvanyos hasznalattal szamitott erték

Hasznositott megujulo energia 125,17 kWh/m2év

Fontos: a tanusitvany héveszteseg-tenyezdje mindket feltUntetett 6sszehasonlitasi erteknel
magasabb. Az A++ eredmeny mellett ezert tovabbra is indokolt a homlokzat €s a nyilaszarok
korszerusitesi lehet6segeinek vizsgalata. A tanusito szerkezeti vagy gepeszeti korszerUsitesi
javaslatot es megtakaritasi szamitast nem adott meg.
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Szerkezetek és energiafelhasznalas

Szerkezet vagy rendszer U érték W/m2K Mindség
Homlokzati fal, 88,0 m?2 0,693 Gyenge
FUtott tetdter hatarolasa, 73,2 m2 0,26 Kozepes
Also zarofodem fltetlen ter felett, 12,8 m2 0,49 Kézepes
Favagy PVC keretl Uvegezett nyilaszaro, 14,4 m?2 2,2 Gyenge
Homlokzati vagy futott-fUtetlen ter kdzti ajto, 1,9 m2 2,4 Gyenge
Talajon fekvé padlo, 39,4 m?2 0,243 Jo
Fltésirendszer A Kivalo
Hasznalati melegviz ellatas — Rossz

Az U értek a hdatbocsatast jelzi: kisebb erték kedvezdbb. A 12,8 m2-es fodemfelllet nem azonosithato automatikusan a pince 3-4
m2-es alapterUletével.

Szamitott energiaadat kWh/m2év
Szilard biomassza, ftés 142,08
Halozati villamos energia, 6sszesen 33,27
Ebbdl melegvizre 30,67
Napelemes villamos energia; az 5. oldalon exportkent szerepel 51,30

Forras: tanusitvany. A szamitott energiaadatok szabvanyos hasznalatra vonatkoznak, nem kdziizemi szamlakbol szarmaznak.
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A tényleges hasznalat energetikai kérdesei

A tanusitasi modell biomassza-alapu fltést es villamos melegviz-keszitést tartalmaz. A béerldkkel
folytatott egyeztetés szerint a klimakat temperalasra es a biomassza-fltes kiegeszitesere is
hasznaljak. A melegviz-ellatas rossz energetikai mindsitése miatt a tarolo, a szabalyozas es a
vesztesegek felUlvizsgalatat javasoljuk.

A bérldk a korabbi fUtesi szezonra korulbelul 2000 kWh klimas fUtesi fogyasztast jeleztek; a
reszletes leirasban ezt meghalado mennyiseg is szerepel. A pontos erteket, idészakot es az
elszamolas koret kdzuzemi szamlaval szikseges ellendrizni.

Szobeli tajekoztatas szerint a napelemes rendszer névleges csucsteljesitmenye 3500 W, az
eszlelt legnagyobb teljesitmeny korulbelll 2800 W. Ebbdl 6Gnmagaban nem allapithato meg, hogy a
nyari klimatizalast vagy a melegviz-keszitést teljes egeszeben ellatja-e. Enhez termelesi adatok,
fogyasztasi profil es a berendezesek teljesitmenyadatai szUksegesek.

Villanybojler van az ingatlanban. A napelemes termeléshez illesztett tovabbi melegviz-tarolas
vagy vezerlés lehetdseget ezert a meglevo rendszer azonositasa utan erdemes megvizsgalni.
Kulon, ilyen celu tarold meglete es a kazanhoz kapcsolodo tartaly szerepe meg tisztazando.

Milyen adatokat érdemes bekérni
- Villamosenergia-szamlak eés napelemes termelesi adatok, az idészakok egyeztetéesevel.
« Kazan-, bojler-, klima- es inverter-adatlapok, karbantartasi dokumentumok.

« Atényleges hasznalok szama, fUtesi szokasok es melegvizigeny.

Anapelemes bdvitesrdla 10., a fUtesrdl a 11., a villanybojlerrdl a 12., a klimakrol a 13. tetel rendelkezik.

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 8
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A javaslatok attekintese

Az 6sszefoglald tablazat celja, hogy egy helyen, attekinthetéen mutassa be a javasolt
beavatkozasokat €s azok prioritasat. Az egyes tetelek reszletes leirasa, indoklasa €s a hozzajuk
kapcsolodo feladatok a dokumentum masodik reszeben talalhatok. A tetel neveére kattintva
kdzvetlenul areszletes leirashoz léphet.

Tétel és allapot

01 Homlokzat és gerendafal
Helyenkent serllt és hianyos

02 Kulsd hészigeteles es burkolati

retegrend

Reszleges; HET szerint gyenge
falhdszigeteles

03 KUlsd lepcsé es korlat
Mallo, hianyos és korlat nelkuli

04 Kapuk és hulladektarolas

Részben hasznalhato, hianyosan
szervezett

05 Gepkocsibeallo

Két autd szamara részben megoldott

06 Kerités
Teljesen leromlott vadhalo.

Prioritas

I 1 Els6bbsegi

@ 2 Javasolt

I 1 Els6bbsegi

@ 2 Javasolt

O 3 Kesobbi

@ 2 Javasolt

07 TetOszerkezet es cserepeslemez O 3 KesObbi

fedes
Jo allapotunak latszik

1! Els6bbsegi beavatkozas -

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

2 @ Javasolt ellendrzés vagy felujitas

Javasolt kévetkezo lépés

A hatso es konyhai oldalon a burkolat, a
gerendavegek es az illesztesek javitasa es/vagy
csereje.

Aretegrend feltarasa és egyseges hészigetelesi
koncepcio keszitese feluUjitas eltt.

A betonlépcso javitasa vagy ujraepitese s
biztonsagos korlat kialakitasa.

Kiskapu helyreallitasa es a hulladektarolas
rendjének tisztazasa.

Burkolt vagy fedett bealld csak hasznalati igeny
eseten keszuljon.

A keritésszakaszok felmerese €s a meglevd
vadhalo kivaltasanak megtervezese 3D tablas

keritéssel.

ld6szakos tetbellendrzés és a csatlakozasok
karbantartasa.

3 O KésObbre Utemezhet6
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A javaslatok attekintése 2

Atétel nevere kattintva megnyilik a részletes leiras.

Tétel és allapot

08 Szeldeszkak es csapadekviz
elvezetes

Hianyos, felujitando

09 Kemeny
Hasznalt és karbantartott,
szakellenérzes szUkseges

10 Napelemes rendszer eés
akkumulatoros tarolas

HET-ben szerepel; bovités nem igazolt

11 _FUtésirendszer és radiatorok

Karbantartottnak latszik; szakellenorzés
szUkseges

12 Villanyboijler
Kapacitasa sz(kdsnek jelzett; allapota
vizsgalando

13 HGtS fitd klimak
MUkddd, tisztitandd

14 Kert terep és felszini viz

Gondozatlan, domboldali adottsagokkal

Prioritas

I 1 Els8bbseégi

@ 2 Javasolt

O 3 Kesdbbi

@ 2 Javasolt

@ 2 Javasolt

@ 2 Javasolt

@ 2 Javasolt

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

Javasolt kévetkezo lépés

Szeldeszka csereje, ereszcsatorna es lefolyok
kialakitasa, a kivezetes rendezese.

Kemenyseprdi vagy egestermek-elvezetesi
felllvizsgalat a szezon el6tt.

Dokumentacio, inverterkapacitas es
tet8terhelésigazolasa bovites el6tt.

Kazantipus és engedelyezett tlzeléanyag
tisztazasa, a vizkor s a biztonsagi elemek
ellenérzese.

Muszaki es kapacitasvizsgalat utan dontsunk a
karbantartasrol vagy a csererdl.

Karbantartas, fertotlenito tisztitas és
kondenzviz-elvezetés ellendrzése.

Tereprendezesi és felszini vizelvezetési terv
keszitese.

11Elsébbségibeavatkozas « 2 4 Javasolt ellendrzés vagy felujitas < 3 O Késdbbre Gtemezhetd
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A javaslatok attekintése 3

Atétel nevere kattintva megnyilik a részletes leiras.

Tétel és allapot Prioritas Javasolt kévetkezo lépés
15 Emesztd vagy akna fedése I 1 Els6bbségi  Teherbiro, rogzitett €s biztonsagos fedes
Nem megfeleléen lefedett kialakitasa, az akna allapotanak ellendrzese.

16 Villamos halozat es bovithetéseg ! 1 Els6bbsegi  MUszeres felUlvizsgalat, majd a feltart hibak

Dokumentalatlan és bévités elbtt javitasa, szUkseges veédelmek és atkabelezesek
vizsgalandd kialakitasa.

17 PB palackos gaztizhely @ 2 Javasolt Palack, témld, nyomascsokkentd es szellbzes
Hasznalatban lévé alternativ gazellatas szakellendrzese.

18 Konyha & 2 Javasolt Funkcionalis attervezes, tobb munkafelllet es
Hasznalhato, de elavult és sz(ikds konnektor, vilagitas javitasa.

19 Belsd lepcsd I 1 Els6bbségi  Biztonsagos ujlépcsé es kapaszkodo

Cserére szorul megtervezese, majd csereje.

20 Felsé szint és tetétérihelyiségek 4 2 Javasolt Alepcsdcserevel egyutt a tetéter
Hasznalhato, korlatozottan dokumentalt megkozelitesenek, hdszigetelesenek es
parazarasanak ellenbrzese.

21 Pince es pincefédem O 3 Kesdbbi Rendszeres szelldztetes és iddszakos
Koranak megfeleld, szaraznak latszik nedvessegellendrzes elegendd lehet.

11Elsébbseégibeavatkozas « 2 4 Javasolt ellendrzés vagy felujitas « 3 O Késdbbre Gtemezhetd
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A javaslatok attekintése 4

Atétel nevere kattintva megnyilik a részletes leiras.
Tétel és allapot Prioritas

22 Mennyezetek falak eés padlok @ 2 Javasolt

Alapvet6en megfeleld, kisebb
javitasokkal

23 Erkeély és bejarati terasz @ 2 Javasolt

Atlagos, karbantartast igényel

24 Fedett kUlso tarold

Ujrahasznalt elemek, pontatlan kétések
es lyukas fedes

@ 2 Javasolt

@ 2 Javasolt

25 Alapozas es hozzaepitesek
csatlakozasa

Tobb Utemben keszult,
szemrevételezeéssel stabil

26 Ajtok ablakok és vasalatok @ 2 Javasolt
Tobbnyire mikddd; gyenge energetikai

mindseg

27 Furddszoba és vizellatas @ 2 Javasolt

MUkodd, de szellbzese es vizszigetelese
kerdéses

28 Szobak hasznalhatosaga O 3 Késo6bbi

Atlagos, rendeltetésszeriien
hasznalhato

11 Els6bbsegi beavatkozas -

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

2 @ Javasolt ellenérzés vagy felujitas

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

Javasolt kévetkezo lépés

A melegburkolatok higieniai célu cserejet
javasoljuk; a tébbi felUlet felujitasarol allapot es
hasznalati igeny alapjan erdemes donteni.

Csiszolas, felUletkezelés, korlat- és
csatlakozasellentrzeés.

Atartoszerkezet es a tet6fedés szakember altali
ellendrzese, majd a tartos, rendezett kialakitasu
tarolo megtervezese es a csere Utemezese.

Statikus helyszini ellendrzese javasolt a korabbi
repedes es a tobb épitesi Utem miatt.

A konyhaablak zsanérjanak javitasa és minden
nyilaszaro tomitettsegenek karbantartasi
ellendrzese.

A kadas zuhanyzo cseréjenek, a teljes
vizszigetelésnek és a gépi elszivasnak az
dsszehangolt megtervezese.

A vilagitas, konnektorszam, arnyekolas es
tarolas helyisegenkenti felmérese kesdbbi
korszerUsités el6tt.

3 O Keésdbbre Utemezhet6



MINTA « NYILVANOS PELDANY

o Felujitas Navigator

01 Homlokzat és gerendafal

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Helyenkent sérlt és hianyos

Mit tapasztaltunk

A kUlsé faburkolaton hamlo fellletek, elvalt elemek es id6jaras
altal karositott reszek talalhatok. A keresztlapolasoknal tobb
helyen nem tokeletes az illeszkedes, egyes gerendavegek
letortek; volt, ahol ezt mar potoltak. A hatso és a konyhai
homlokzati szakaszon a felUletkezeles ©6nmagaban nem
mindenhol elegendd, ezert az elemek egyenkenti
allapotvizsgalata szUkseges. A laza, elvalt vagy korhadt
reszeket a tovabbi nedvessegterheles el6tt celszerl kijavitani.

Mit javaslunk

A hatso és konyhai oldalon a burkolat, a gerendavegek es az
illesztesek javitasa es/vagy csereje.

Javasolt elvegzendo feladatok

- A serult burkolatok, gerendavegek es csatlakozasok feltarasa.

- Alaza vagy karosodott elemek javitasa vagy csereje.

« A javitott faanyag feluletvedelme es a csatlakozasok rendezese.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

01.1 Gerendafal illesztései

01.2 Hatso homlokzat és széldeszkak

VARHATO KOLTSEG
900.000-1.200.000Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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VEROCE
ALLAPOTFELMERES

02 Kiils6 hoszigetelés és burkolati rétegrend

2 JAVASOLT
Részleges; HET szerint gyenge falhdszigetelés

Mit tapasztaltunk

A helyszinen kuls6 hészigetelest csak az utolag hozzaepitett
reszen tudtunk azonositani. Az ott megismert kialakitas szerint
a faburkolat alatt korulbelUl 3 cm polisztirol talalhato; a teljes
felUlet retegrendjet feltaras nelkul nem ellendriztUk. Az eredeti
gerendafalak teljes retegrendje sem ismert. A hatso burkolat
javitasakor a hozzaferhet6 rétegek dokumentalasat, a faanyag
es a csatlakozasok ellendrzeset javasoljuk. Ezek alapjan lehet
az epuletre szabott hdszigetelest megtervezni.

A tanusitvany a homlokzati falat gyenge energetikai
mindseglnekjeloli: atlagos U = 0,693 W/m2K, 88,0 m2 felUleten.
A korszerUsitési lehetdsegek vizsgalata ezert energetikai
szempontbol is indokolt.

Mit javaslunk

A rétegrend feltarasa es egyseges hdszigetelési koncepcio
keszitese felujitas eldtt.
Javasolt elvegzendo feladatok

« Ahozzaépites es az eredeti fal retegrendjenek ellenérzese.

« Hétechnikai es paratechnikai korszerdsitesi terv keszitese.

- Atervezett szigeteles es burkolati retegrend kialakitasa,
jovahagyas utan.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

02.2 Faburkolat eés hozzaférhetd rétegek

VARHATO KOLTSEG
2.800.000 -5.700.000 Ft

Részletek a kdltsegosszesitdben.

14
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03 Kiilso lepcso és korlat

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Mallo, hianyos és korlat nelkdli

Mit tapasztaltunk

A hazhoz vezetd betonlepcsd mallik, helyenkent lathato a
vasalas, egyes reszei hianyosak, €s nincs megfeleld korlat. Ez
kdzvetlen hasznalati es baleseti kockazatot jelent, ezert a
javitas a munkak elsd Utemebe tartozik. A beavatkozas el6tt a
lepcsé alatéamasztasat, a fagyasi karokat, a fellepesek méretet
es a vizelvezetest is ellendrizni kell.

Mit javaslunk

A betonlepcs6 javitasa vagy ujraepitese és biztonsagos korlat
kialakitasa.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Abetonlépcsé, vasalas es alatamasztas vizsgalata.
- Alépcso javitasa vagy ujraépitese a vizsgalat alapjan.

- Biztonsagos korlat €s megfeleld vizelvezetes kialakitasa. 03.1 Kulsé betonlépcsd

Vissza az 6sszefoglalohoz

VARHATO KOLTSEG
400.000 -650.000Ft

Reszletek a koltsegosszesitdben.

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.
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04 Kapuk és hulladéktarolas

2 JAVASOLT
Reszben hasznalhato, hianyosan szervezett

Mit tapasztaltunk

A nagykapu kezzel mUkadik. A kiskapu bendtt, nem hasznalhato
megfeleléen, eés postaladat sem azonositottunk. A kommunalis
es szelektiv hulladek tarolasi helye a helyszinen nem tudtuk
egyertelmden azonositani. A bejarat hasznalhatosagat a
novenyzet eltavolitasaval, a pantok es zarak ellendrzesevel
lehet helyreallitani. A hulladéktarolo helyet ugy eérdemes
kialakitani, hogy Uritéskor kdnnyen elerhetd, egyebkent pedig
rendezett es allatoktol vedett legyen.

04.1 Kapu és a kert bejarata

VARHATO KOLTSEG
200.000 - 350.000Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

Mit javaslunk

Kiskapu helyreallitasa s a hulladektarolas rendjenek
tisztazasa.

Javasolt elvegzendo feladatok
- A kiskapu kérnyezetének megtisztitasa es a kapu beallitasa.

- Pantok, zarak javitasa; postalada szukseg szerinti elhelyezese.

« JOl hozzaférhetd hulladektarolo hely kijeldlese és kialakitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 16
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05 Geépkocsibeallo

3 KESOBB ELVEGEZHETO
Ket auto szamara reszben megoldott

Mit tapasztaltunk

Onallo garazs nincs. Két auto elnelyezése megoldnato, jelenleg
fedetlen terUleten, tovabbi kijeldlt beallo azonban nincs. Ez
jelenleg els6sorban hasznalati és kenyelmi kérdes.
Amennyiben Uj burkolt vagy fedett beallo keszul, a tereplejtést,
a csapadekviz elvezeteset, a kapuszelesseget es az
elektromos toltd csatlakozasat egyutt kell megtervezni.

Mit javaslunk

Burkolt vagy fedett beallo csak hasznalati igeny eseten
keszuljon.

Javasolt elvegzendo feladatok

- Az igenyelt beallomeret és fedettseg meghatarozasa.

- Burkolat, tereplejtes és vizelvezetés tervezese.

- lgeny esetén a burkolt vagy fedett beallo kialakitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

05.1 Korabbi gépkocsibealld

VARHATO KOLTSEG
1.900.000 - 3.500.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

17
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06 Kerites

2 JAVASOLT
Teljesen leromlott vadhalo.

Mit tapasztaltunk

A telket jelenleg vadhalos kerités hatarolja, amely erdsen
leromlott allapotu. Jelenlegi kialakitasa a telek megfeleld
lehatarolasat és vedelmeét sem biztositja kielegitéen, emellett
kedvez&tlenUl befolyasolja az ingatlan megjelenéset. A kerites
hosszara tekintettel kdltseghatekony, eléregyartott 3D tablas
kerités kialakitasat javasoljuk, amely rendezett megjelenest ad,
es megfelelen elbkeszitett nyomvonalon gyorsan telepithetd.
A kivitelezeés el6tt pontositani kell a kerites nyomvonalat,
hosszat, a terepviszonyokat eés a meglevd kapukhoz vald
csatlakozasokat.

Mit javaslunk

A keritesszakaszok felIméerese es a meglevé vadhalo
kivaltasanak megtervezese 3D tablas keritessel.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Anyomvonal, a keriteshossz, a tereplejtés es a
kapucsatlakozasok felmerese.

« Akerites magassaganak, tablakiosztasanak, oszlopainak €s
rogzitesenek meghatarozasa.

« Aleromlott vadhalo és a nem megtarthato oszlopok elbontasa,
elszallitasa.

« Anyomvonal el6keszitese es az Uj 3D tablas kerites telepitese.
+ A kapucsatlakozasok es a talaj menti lezarasok rendezese.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

06.2 Telekhatar a melléekut mellett

VARHATO KOLTSEG
1.700.000 - 3.200.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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07 Tetoszerkezet és cserepeslemez fedés

3 KESOBB ELVEGEZHETO
Jo allapotunak latszik

Mit tapasztaltunk

Atetd a tulajdonos tajekoztatasa alapjan 2019-ben ujult meg. A
rendelkezesuUnkre adott tajekoztatas szerint a retegrendben
kordlbelll 15 cm hoszigeteles, folia, atszell6ztetett legres es
cserepeslemez fedés szerepel. A fedes es az illesztesek kulsé
szemrevetelezessel jo allapotunak tintek, a nyitott legres a
tetd alatti para elvezetéset segiti. A megallapitas nem
helyettesiti a tetéterbdl vagy szakember altal vegzett részletes
vizsgalatot,  kulondsen  attoresek es  csatlakozasok
kornyezeteben. A tanusitvanyban a fUtott tetéter hatarolasa
kdzepes energetikai mindsegu, U = 0,26 W/m2K.

Mit javaslunk

ld&szakos tetbellendrzés és a csatlakozasok karbantartasa.

Javasolt elvégzendo feladatok

, L L, . o 07.1 Cserepeslemez tetéfedes
« A fedes, rogzitesek es attoresek idoszakos ellenorzese.

« A hibas csatlakozasok és fedesi elemek szUkseg szerinti VARHATO KOLTSEG
javitasa. 150.000 - 350.000 Ft
- Atetd atszell6zesenek es karbantarthatosaganak ellendrzese. Részletek a koltségosszesitoben.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 19
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6 Fel Uj itas Navigétor ALLAPOTFELMERES

08 Szeldeszkak és csapadékviz elvezetes

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Hianyos, felujitando

Mit tapasztaltunk

A széldeszkak tobb helyen iddjaras altal karosodtak, ezert
cserejuk indokolt. Az epuleten nincs ereszcsatorna es lefolyo,
igy az esOviz es az olvadekviz kozvetlenul a haz melletti betonra
vagy a talajra jut. Ez tartésan ndvelheti a labazat, az alap es a
homlokzati faanyag nedvessegterheleset. A csatornazast nem
onallo elemkent, hanem a tetdszel, a lefolyasi pontok és a
terepszint rendezesevel egyutt celszerd megoldani.

Mit javaslunk

Széldeszka csereje, ereszcsatorna es lefolyok kialakitasa, a
kivezeteés rendezese.

Javasolt elvégzendo feladatok

 Akarosodott szeldeszkak csereje es felUletvedelme.
)

« Ereszcsatorna, lefolyok es rogzitesek kialakitasa. 08.1 Hatsé homlokzat és széldeszkak

« Atetdviz epulettdl tortend rendezett elvezetese.
VARHATO KOLTSEG
500.000 - 800.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

20
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09 Kemeény

2 JAVASOLT
Hasznalt és karbantartott, szakellenérzes szikseges

Mit tapasztaltunk

A kazanhazhoz csatlakozo kemeny belelt, fedett es nagy
atmerdju szerkezet. A jelenlegi hasznalo tajekoztatasa szerint
kitisztittatta s a teli id6szakban hasznalta. A lathato allapot
dnmagaban nem igazolja a huzatot, a tdmorseget vagy a
bekotes megfeleléseget. A fltesi szezon elbtt dokumentalt
szakellendrzeés javasolt.

Mit javaslunk

Kemenyseproi vagy egestermek-elvezetesi felUlvizsgalat a
szezon eldtt.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Dokumentalt kemeny- €s egestermek-elvezetesiellendrzes.
- Atisztitas, bekotes es hozzaferes szukseges javitasainak
elvegzese. 09.1 Kazanhazi kémény

« Akazannal valo egyuttmUkddes es hasznalhatosag igazolasa.
Vissza az ésszefoglalohoz VARHATO KOLTSEG

60.000-180.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

21
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10 Napelemes rendszer és akkumulatoros
tarolas

3 KESOBB ELVEGEZHETO
HET-ben szerepel; bdvités nem igazolt

Mit tapasztaltunk

A tulajdonos tajekoztatasa szerint tovabbi negy panel
elhelyezésere es inverteroldali bévitesre lehet lenetdseg. Ez a
megallapitas nem igazolt teherbiras vagy villamos kapacitas
oldalon. Bdvites eldtt a tetd terhelhetbseget, az inverter

aea

10.1 Napelemes rendszer

VARHATO KOLTSEG
Arazas csak a pontos
feltarast kovetoen
adhaté meg!

tulajdonos az akkumulatoros tarolo palyazati megvalositasat
jelezte; vallalasanak pontos tartalmat, felteteleit és
teljesitéset meg tisztazni kell. A tanusitvany 51,30 kWh/m2ev
napelemes villamos energiat szamol. Ez 6nmagaban nem
igazolja az inverter bdvithetdseget vagy az akkumulator
megletet.

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

Mit javaslunk

Dokumentacio, inverterkapacitas es tetdterhelés igazolasa
bévites eldtt.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Arendszertery, inverteradatlap és haldzati dokumentacio
beszerzese.

« Abdvithetbseg, tetbterheles es taroloi csatlakozas vizsgalata.

- lgény es jovahagyott terv eseten panelbdvites vagy tarolo
telepitese.

« Atulajdonosivallalas felteteleinek es teljesitésenek tisztazasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 22
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11 FUteési rendszer és radiatorok

2 JAVASOLT
Karbantartottnak latszik; szakellenérzes szikseges

Mit tapasztaltunk

A kalén kazanhelyisegben talalhatdo kazant a helyszini
szemrevetelezés alapjan karbantartott allapotunak, a
radiatorokat pedig a helyisegekhez megfelelbnek talaltuk. A
kazan pontos tipusat es az alkalmazhato tuzel6anyagokat az
adattabla alapjan szUkseges ellendrizni, mivel a helyszini
egyeztetes soran fa- és pellettlzelés is szoba keruUlt.

A vizkor, a szivattyu eés a kapcsolodo szerelvenyek allapotat,
mUkddeset es beadllitasait gepesz szakemberrel javasoljuk
ellendriztetni. A kazanhoz kapcsolodo tartaly pontos funkciojat
es rendszerkapcsolatat is tisztazni kell. Az energetikai
tanusitvany a fdteést kivalo, a melegviz-ellatast rossz
energetikai mindseglnek ertekeli. Ez nem jelent igazolt
keszulekhibat. A villanybojler és a hasznalati melegviz
vizsgalatat a 12. tetelben reszletezzuk.

L 11.1 Kazan a kulon kazanhelyisegben
Mit javaslunk

Kazantipus es engedélyezett tuzelbanyag tisztazasa, a vizkor VARHATO KOLTSEG
es abiztonsagi elemek ellendrzese. 220.000 - 450.000 Ft

y 1 Részletek a kdltsego itében.
Javasolt elvégzendé feladatok eerietekakarsegosszesiioben

« Akazantipus, tuzel6anyag es biztonsagi szerelvenyek
ellendrzése.

« Avizkor, szivattyu es levalasztok felllvizsgalata, szikseges
karbantartasa.

- Atartalyok funkciojanak €s a szabalyozasnak a tisztazasa, a 12.
tetelhez kapcsolodo melegviz-vizsgalattal 6sszehangolva.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 23
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12 Villanybojler

2 JAVASOLT
Kapacitasa szUkosnek jelzett; allapota vizsgalandd

Mit tapasztaltunk

A melegvizet egy korulbelll 60-80 literes villanybojler
biztositja; pontos Urtartalma és muszaki allapota
ellendrizendd. A berld szerint negy fonek mar keves volt a
melegviz. Ezert a tervezett hasznalathoz szUkseges
tarolokapacitast es felfUtesi iddt is fel kell merni.

Szakemberrel javasoljuk ellendriztetni a vizkdvesedest, a
tartalyt, a fUtGbetetet, az anddot es a biztonsagi
szerelvéenyeket. Az eredmeny alapjan donthetd el, hogy
karbantartas es beadllitas elegendd-e, vagy csere szikseges.
Nagyobb bojlernel a helyigenyt és a villamos csatlakozast is
ellendrizni kell.

Mit javaslunk

MUszaki és kapacitasvizsgalat utan dontsunk a
karbantartasrol vagy a csererdl.

Javasolt elveégzendo feladatok
« A keészulek tipusanak, pontos Urtartalmanak es beallitasainak
azonositasa.

« A szUkséges melegvizmennyiseg es a felfdtesi idé
megfelelésegenek ellendrzese.

- Avizkbdvesedes, a tartaly, a fUtdbetet, az anod és a biztonsagi
szerelvenyek szakember altali vizsgalata.

- Az allapot alapjan szukseges vizkételenites, karbantartas vagy
alkatreszcsere elvegzese.

- Indokolt esetben megfeleld kapacitasu uj bojler kivalasztasa es
szakszerU beépitese.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

12.1 Meglévd villanybojler

VARHATO KOLTSEG
150.000 - 300.000 Ft

Reszletek a koltsegosszesitdben.

24
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13 HUGto futo klimak
2 JAVASOLT

MUkddo, tisztitando

Mit tapasztaltunk

Ket kulteri egyseg talalhatd az ingatlannal, az egyik hatul, a
masik a veranda alatt. Vedett helyen vannak és ellatjak a
funkciojukat; a teli fltes soran is fontos szerepuk volt. A kdlteri
es beltéri egysegek tisztitasa, a hUtokdzeges kor ellendrzese,
valamint a kondenzviz szabalyos elvezetese javasolt. A villamos
haldzati terhelest a tobbi nagyfogyasztoval egyutt kell
vizsgalni. A berl6é mintegy 2000 kWh, mas kdzles szerint ezt
meghalado fUtesi vilamosenergia-felhasznalasrol szamolt be.
A pontos mennyiseget, idOszakot es elszamolasi kort
fogyasztasi szamitas el6tt szamlaval kell ellendrizni.

13.1 Klima kdltéri egysegének elhelyezése

VARHATO KOLTSEG
35.000-60.000Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

Mit javaslunk

Karbantartas, fertOtlenitd tisztitas és kondenzviz-elvezetés
ellendrzése.

Javasolt elvegzendo feladatok
- A belteri és kulteri egysegek tisztitasa, fertétlenitese.

« AhUtokozeges kor €s Gzemi mUkodes szakellendrzese.

« Akondenzviz-elvezetes ellendrzese es szukseges javitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 25
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14 Kert terep és felszini viz

2 JAVASOLT
Gondozatlan, domboldali adottsagokkal

Mit tapasztaltunk

A kert gondozatlan, a ndvenyzet tébb helyen bendtte a
hasznalati terlleteket, és keves az egyenletes, jol hasznalhato
fellet. Ontdzérendszert és ciszternat nem azonositottunk. A
domboldali fekves miatt a csapadek utjat nagy esd utan is meg
kell figyelni. A tetdrdl jelenleg rendezetlendl lejutd viz eés a
tereplejtes egyutt terhelheti a haz kdérnyezetéet. A
tereprendezest az eresz- es lefolyorendszer kialakitasaval
dsszehangolva celszerl megtervezni.

Mit javaslunk

Tereprendezesi es felszini vizelvezetesi terv keszitése.

Javasolt elvégzendo feladatok

« Andvenyzet rendezese, arossz allapotu fa vizsgalata.
« Alejtések es anagy es6 utani vizmozgas felmerese.

« AszUkseges tereprendezes és felszini vizelvezetes kialakitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

14.1 Kapu és akert bejarata

VARHATO KOLTSEG
550.000 - 850.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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15 Emészto vagy akna fedése

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Nem megfeleléen lefedett

Mit tapasztaltunk

A kertben talalhato, emesztdkent jelzett aknanal csak
ideiglenes, lemezes fedest talaltunk, amely nem biztosit
megfeleld vedelmet a beeses ellen. Ez baleseti kockazatot
jelent, ezert elsd lepeskent az akna kornyezetenek elkeriteset
es a hozzaféres megakadalyozasat javasoljuk. Az akna pontos
rendelteteset, mereteit, szerkezeti allapotat es szell6zeset
szakemberrel szUkseges ellendriztetni. Ezt kdvetben rogzitett,
biztonsagos, a varhatd terhelésnek megfeleld teherbirasu
vegleges fedest kell kialakitani.

Mit javaslunk

Teherbiro, rogzitett és biztonsagos fedes kialakitasa, az akna
allapotanak ellenérzese.

Javasolt elvégzendo feladatok

« Az akna kdrnyezetenek ideiglenes biztositasa.

« Az akna funkciojanak, szerkezetenek eés mereteinek felmerese.

« Teherbiro, rogzitett fedes es biztonsagos hozzaféres
kialakitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

FOTO POTLANDO
Ehhez a téetelhez nem kaptunk
helyszini kepet

Aképhely szerkeszthetd; fotoval kesdbb
kiegeszithetd.

VARHATO KOLTSEG
300.000 - 400.000Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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ALLAPOTFELMERES

16 Villamos hal6zat és bovithetoseg

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Dokumentalatlan es bévites eldtt vizsgalando

Mit tapasztaltunk

A haldzat tobb reészletenek szakszerlseége es biztonsaga
kerdeses. Kulondsen aggalyos az autotoltd udvari kabelenek
lathatd mechanikai vedelem nelkdli vezetese es egyes
kotédobozok kialakitasa. Hazi szereles lenetdsege felmerdl, de
akivitelezes eredetét nem tudjuk igazolni.

A rendelkezesre allo teljesitmenyt es a bdvithetdseget nem
tudtuk megitelni. Az aramkorok kiosztasat dokumentalni kell, az
autotoltd, a klimak es a napelem csatlakozasait ellendrizni
szUkseges. Szauna vagy jakuzzi telepitese el6tt kulon
terhelésszamitas kell.

A faszerkezetU eépulet es a latott hibagyanus kialakitasok miatt
elsbdleges a telies halézat mUszeres biztonsagi
felUlvizsgalata. Ez terjedjen ki az aram-ved&kapcsolora, a
tularamvedelemre, a foldelesre, a kabelvedelemre és a
kotesekre. Az autotoltét az ellendrzesig es a szukseges
javitasig nem javasoljuk hasznalni.

Mit javaslunk

MUszeres felllvizsgalat, majd a feltart hibak javitasa,
szukseges vedelmek es atkabelezesek kialakitasa.

Javasolt elvégzendo feladatok

« MUszeres halozati és érintesvedelmi felllvizsgalat.

« Az aram-veddkapcsolo, foldeles es tularamvedelem szikseges
javitasa.

« Az aramkdrok dokumentalasa; a kifogasolt kabelek, vedelmek
es kotédobozok szUkseges javitasa vagy csereje.

« Anagyfogyasztok es tervezett bdvitesek egyuttes
terhelésének ellendrzese.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

16.1 Villamos mérdhely

Tovabbi villamos részletfotok a kdvetkezd
oldalon.

VARHATO KOLTSEG
1.000.000-1.400.000 Ft

Reszletek a koltsegdsszesitdben.
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6 Fel Uj itas Navigétor ALLAPOTFELMERES

16 Villamos részletfotok

A16. tételhez tartozd helyszini fotok. A kepek szemrevetelezesi megallapitasokat illusztralnak, miszeres vizsgalatot nem

helyettesitenek.

s =

16.2 Régivezetek kialakitasa 16.3 Villamos elosztotabla

16.4 K6t6édobozok

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.
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17 PB palackos gaztlizhely

2 JAVASOLT
Hasznalatban levé alternativ gazellatas

Mit tapasztaltunk

A telken nincs vezetékes gaz es gazora; a konyhai gaztlzhely
PB-palackrol mikodik. A palack es a csatlakozasok reszletes
muUszaki ellendrzese nem kepezte a helyszini felmeres reszet,
ezert ezek biztonsagos allapotat nem tudjuk igazolni.
Javasoljuk, hogy szakember ellenérizze a palack elhelyezeset,
a csatlakozotomld es a nyomascsokkentd allapotat, valamint a
helyiseg megfeleld szell6zeset. A 2-es, ,javasolt” besorolas az
ellendrzes  szUksegesseget jelzii, nem  megallapitott
meghibasodast.

Mit javaslunk

Palack, tdmld, nyomascsokkentd es szellbzes
szakellenérzese.

Javasolt elvégzendo feladatok

« A palackelhelyezes es a szell6zes szakellendrzese.

« Atdml6, nyomascsokkentd es csatlakozasok ellendrzése.

« Az indokolt alkatreszcserék es tomorsegi ellendrzes elvegzese.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

FOTO POTLANDO
Ehhez a téetelhez nem kaptunk
helyszini kepet

Aképhely szerkeszthetd; fotoval kesdbb
kiegeszithetd.

VARHATO KOLTSEG
15.000 - 30.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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18 Konyha

2 JAVASOLT
Hasznalhato, de elavult és szUkds

Mit tapasztaltunk

A konyhat koranak megfeleld allapotunak talaltuk; a mosogato
es a gepek kornyezeteben lathaté azasnyomot nem
tapasztaltunk. A butorok és keszulekek id6sebbek, a
konnektorok szama, valamint a munkapult és az
elokeszitéfelllet merete korlatozott. A nagy eétkezdasztal
részben ezeket a hianyokat potolja, de a jelenlegi elrendezes
egy negyfos csalad mindennapi hasznalatahoz szukds lehet.

KUlén munkapultvilagitas es kdzvetlen teraszkapcsolat nincs.
Felujitas esetén a konyha elrendezeset, a munkafelUleteket, a
tarolast, valamint a konnektorok és a vilagitas helyet egyutt
javasoljuk megtervezni, hogy a helyiseg kényelmesebben es
biztonsagosabban hasznalhato legyen. A rendelkezesre allo
tajekoztato alaprajz szerint a konyha 17 m2, a hozza kapcsolodo
kazanhaz 5,5 m2 alapterUletl.

Mit javaslunk

Funkcionalis attervezes, tobb munkafelllet es konnektor,
vilagitas javitasa.

Javasolt elvégzendo feladatok

« Atarolas, munkapult és el6keszitéfelllet attervezese.

« A szUkseges konnektorok €s munkapultvilagitas kialakitasa.

- A kivalasztott butorok, készilékek és csatlakozasok
korszerUsitése.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

FOTO POTLANDO
Ehhez a téetelhez nem kaptunk
helyszini kepet

Aképhely szerkeszthetd; fotoval kesdbb
kiegeszithetd.

VARHATO KOLTSEG
1.200.000 -1.800.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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19 Belso lépcso

1 MINDENKEPPEN JAVITANDO
Cserére szorul

Mit tapasztaltunk

A fels6 szintre vezetd belsd lepcs6 a helyszini megtekintes
alapjan jelenlegi formajaban nem megfeleld, csereje indokolt. A
tervezesnel a fellepésmagassagot, belepesi melyseget,
szabad fejmagassagot, korlatot, kapaszkoddt és a fordulo
hasznalhatdsagat egyutt kell ellendrizni. A vegleges megoldast
afodemhez es a felsé szinti kdzlekedéshez kell igazitani.

Mit javaslunk

Biztonsagos uj lepcsd eés kapaszkodd megtervezese, majd
csereje.

Javasolt elvegzendo feladatok

- Alépcsonyilas, szabad magassag es szerkezeti kapcsolatok
felmeérese.

- Biztonsagos lepcsd, korlat es kapaszkodd megtervezese.

« Aregilépcsd bontasa es az uj szerkezet beepitése.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

FOTO POTLANDO
Ehhez a téetelhez nem kaptunk
helyszini kepet

Aképhely szerkeszthetd; fotoval kesdbb
kiegeszithetd.

VARHATO KOLTSEG
400.000 - 450.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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20 Felso szint es tetoteri helyiségek

2 JAVASOLT
Hasznalhato, korlatozottan dokumentalt

Mit tapasztaltunk

A fels6 szinten ket szobat es egy kisebb dolgozoéreszt
tekintettlink meg. A helyiségeket tagasnak, jol szell6zdnek es
rendeltetésszerld hasznalatra alkalmasnak talaltuk. A
szemrevetelezes soran vizkarra, gombasodasra, peneszre
vagy ragcsalok bejutasara utalo lathato jelet nem észleltink.

A padlasfodem, a takart szerkezeti Uregek, a parazaras es a
hdszigeteles teljes koru allapotat feltaras nelkdl nem tudtuk
megitelni. Ezek celzott ellendrzeset a belsd lepcsd cserejevel
es az esetleges tetéteri munkakkal 6sszehangolva javasoljuk
elvegezni.

Mit javaslunk

AlepcsOcserevel egyutt a tetéter megkozelitesenek,
hdszigetelesenek s parazarasanak ellendrzese.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Ahozzaferhetd tetoteri retegrend es parazaras ellenérzese.

« Az igazolt hianyossagok javitasa a lepcsémunkakkal
0sszehangolva.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

FOTO POTLANDO

A hirdetesi foto kinyerése nem
sikerUlt. Kézzel beillesztendd.

Aképhely szerkeszthetd; fotoval kesdbb

kiegeszithetd.

VARHATO KOLTSEG
Arazas csak a pontos
feltarast kovetoen
adhaté meg!

Részletek a kdltsegdsszesitdben.
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21 Pince és pincefodem

3 KESOBB ELVEGEZHETO
Koranak megfeleld, szaraznak latszik

Mit tapasztaltunk

A pince megkozelitdleg 3-4 m2 alapterulet(, allomagassagu kis
helyiseg. A helyszini megtekintéskor szaraznak és koranak
megfeleld allapotunak talaltuk, ragcsalok jelenletéere utald
nyomot nem észleltink. A fédem a lathato reszek alapjan
acelgerendak kozotti teglakitolteses, betonozott kialakitasu.
Szemrevetelezéssel stabilnak tdnt, teherbirdsat azonban
statikai vizsgalat nelkul nem tudjuk igazolni.

A hasznalat soran rendszeres szell6ztetest es id6szakos
allapotellenérzest javasolunk. Kulondsen a sokiviragzas, a
dohos szag, a nedvesedes es az acelgerendak korroziojanak
megjelenesere erdemes figyelni.

Mit javaslunk

Rendszeres szell6ztetes es id6szakos nedvessegellendrzes
elegendd lehet.

Javasolt elveégzendo feladatok

« A pince es a fddem nedvessegi allapotanak id8szakos
ellendrzese.

- A szellGztetés és a pincelejaro karbantartasa.

- Uj nedvesség vagy korrozio esetén célzott szakvizsgalat.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

21.1 Pincefalazat

VARHATO KOLTSEG
80.000-150.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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22 Mennyezetek falak és padlok

2 JAVASOLT
Alapvetden megfeleld, kisebb javitasokkal

Mit tapasztaltunk

A helyszini szemrevételezes soran viz- vagy gombakarra utalo
lathato jelet, jelentds repedest vagy szamottevd szintelterest
nem tapasztaltunk. A padlok, burkolatok, kuszdbok es
burkolatvaltok koruknak megfeleld allapotuak; a padloszintek
az ajtok hasznalatat nem akadalyozzak.

A fellletek felujitasa mUszaki szempontbdl nem tartozik az
els6dleges beavatkozasok koze. Higiéeniai szempontbdl
ugyanakkor a meglevdé melegburkolatok, kuléndsen a nappali
laminalt  padlojanak cserejet er8sen javasoljuk. A
hidegburkolatok, peldaul a jarolapok cserejerél azok
tisztithatosaga, allapota es a tervezett felujitas mertéke
alapjan erdemes donteni.

Mit javaslunk

L

A melegburkolatok higieniai celu cserejéet javasoljuk; a tdbbi 22.1 Meglévé laminalt padio
fellUlet felujitasarol allapot €s hasznalati igeny alapjan
érdemes donteni. VARHATO KOLTSEG

400.000-1.200.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.

Javasolt elveégzendo feladatok

- Afellletek, repedések eés nedvessegnyomok helyisegenkenti
ellendrzese.

« Amelegburkolatok, kildndsen a nappali laminalt padlojanak
csereje.

« A kUszObok es burkolatvaltok szikseges javitasa; a festes es a
hidegburkolatok cseréjenek merlegelése.

Vissza az 6sszefoglalohoz

Felujitas Navigator « Verbéce - 2026.09.18. 35
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23 Erkely és bejarati terasz

2 JAVASOLT
Atlagos, karbantartast igényel

Mit tapasztaltunk

A helyszini megtekintes soran a tartogerendakat, a korlatokat
es a vizelvezetesi pontokat koruknak megfeleld, kdzepes
allapotunak talaltuk. EgyertelmU vizfolyasnyomot vagy sulyos,
szemrevetelezessel  felismerhet6 meghibasodast nem
tapasztaltunk. A faelemek csiszolasat, ujrafestéset es
veddkezeleset javasoljuk, hogy a fellleti eléregedés ne
vezessen tovabbi allagromlashoz. A munkak soran kulon
ellendrizni kell a fa-kd es fa-fem csatlakozasokat, valamint a
korlatok rogziteseit.

Afedett terasz rogzitéseinek pontatlansaga, a kilogo tetdlecek
es a tetbelemek hianyos illeszkedese miatt a kivitelezes
szakszerUsége kérdeses. A készitd személyet, az alkalmazott
faanyagvedelmet és a takart rogzitesek megfeleldseget nem
tudjuk igazolni. Ezek célzott ellendrzeset a fellletkezelés elbtt
javasoljuk.

Mit javaslunk

Csiszolas, felllletkezelés, korlat- és csatlakozasellendrzés.

Javasolt elvégzendo feladatok

« Atartoelemek, korlatok és régzitések vizsgalata.
- Afaelemek csiszolasa és vedo fellletkezelese.

« A hibas csatlakozasok es vizelvezetéesi pontok javitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

[/ fiies)

23.1 Fedett terasz tet6csatlakozasa

VARHATO KOLTSEG
650.000 -950.000 Ft

Reszletek a koltsegosszesitdben.
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24 Fedett kililso tarolo

2 JAVASOLT
Ujrahasznalt elemek, pontatlan kdtések és lyukas fedés

Mit tapasztaltunk

Az udvari fedett tarolo lathatoan hulladek faanyagokbdl es ujra
felhasznalt tet6fedd elemekbdl 6sszeallitott, takolmany jellegU
epitmeny. A faelemek eltér6 meéretlek es mindseguek,
illeszteseik pontatlanok. A tetdfedes tdbb helyen lyukas, ,
ezeket utodlagos szilikonos tomitésekkel probaltak javitani. A C
kialakitas sem esztétikailag, sem tartoéssag szempontjabol nem
tekinthetd megfeleld, hosszu tavu megoldasnak.

24.1 Tarol¢ hejazatanak allapota

Atarolo rovid tavon meg ellatja a funkciojat; a szemrevetelezes
soran nem tapasztaltunk azonnali bontast indokolo,
egyertelmd szerkezeti hibat. Ez azonban nem igazolja a
szerkezet teherbirasat vagy tartds biztonsagat. Javasoljuk a
tartoszerkezet és a tetdfedés miel6bbi, 6sszehangolt
cserejenek megtervezeset, egyseges anyaghasznalattal,
megfelelé rogzitésekkel és rendezett csapadékviz-  24.2 Tarolo gerendazata
elvezetéssel.

VARHATO KOLTSEG
Mit javaslunk 1.800.000 - 3.200.000 Ft
Atartoszerkezet és a tet6fedes szakember altali ellenérzese, Részletek a kéltségosszesitében.
majd a tartos, rendezett kialakitasu tarold megtervezese eés a
csere Utemezese.

Javasolt elveégzendo feladatok

« Atartoelemek, aldtamasztasok, rogzitesek es tetéfedes
allapotanak vizsgalata.

« Az Uj tartoszerkezet, tetéfedes és csapadekviz-elvezetes
megtervezese.

« A cserélendd szerkezetek szakszer( bontasa és a hulladék
elszallitasa.

« Az Uj tartoszerkezet es tetd kialakitasa.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 37
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25 Alapozas es hozzaépitések csatlakozasa
2 JAVASOLT
Tobb Utemben keszUlt, szemrevetelezessel stabil

Mit tapasztaltunk

Az alapozas tobb epitesi Utemben keszult, egymashoz
csatlakozo szerkezetireszekbdl. A pincefal mellé savalap epult,
amelyhez kesdbb a hatso bovites kapcsolodott. A pincefal el6tti
korabbi jelentd8s repedes koérnyezetet harom betonpillérrel
erdsitettek meg.

A megerdsitett resz a helyszini megtekintéskor stabilnak tint,
azonban a takart szerkezeti kapcsolatok allapotat es az
esetleges tovabbi sUllyedest szemrevetelezessel nem tudtuk
megitélni. A korabbi repedes és a tobb Utemben kialakitott
alapozas miatt tulajdonosvaltas vagy nagyobb atalakitas el6tt
statikus helyszini vizsgalatat javasoljuk. Ennek alapjan
tisztazhatd, hogy a meglevé megerdsités megfelel6-e, illetve
szUkseges-e tovabbi beavatkozas.

Mit javaslunk
25.1 Alapozas és megerdsites

Statikus helyszini ellenérzese javasolt a korabbirepedes és a
tobb épitési Utem miatt. VARHATO KOLTSEG
150.000 - 250.000 Ft

Reszletek a koltsegosszesitdben.

Javasolt elveégzendo feladatok
- Statikusi helyszini vizsgalat a régi repedésnel és
csatlakozasoknal.

« Az alapmegerésités dokumentalasa es szUkseges
megfigyelése.

- Tovabbi javitas kizarolag a szakvelemenyben indokolt
tartalommal.

Vissza az 6sszefoglalohoz

Felujitas Navigator « Verbéce - 2026.09.18. 38



MINTA « NYILVANOS PELDANY

o Felujitas Navigator

26 Ajtok ablakok eés vasalatok

2 JAVASOLT
Tobbnyire mikddo; gyenge energetikai mindseg

Mit tapasztaltunk

A helyszini megtekintes soran a nyilaszarok tobbseget
mUkdddkepesnek talaltuk, torott ablakot vagy ajtét nem
tapasztaltunk. A konyhaablak nehezen nyilik, ezert a zsanerok
es a vasalat ellendrzeset, beadllitasat vagy szukseg szerinti
javitasat javasoljuk.

Az Uvegezes pontos kialakitasat, a tomitesek allapotat es az
esetleges héhidakat nem vizsgaltuk teljes koérlen. Felujitas
elétt ezeket helyisegenkent szlUkseges ellendrizni, hogy
elddnthetd legyen, hol elegendd a karbantartas, €s hol indokolt
anyilaszar¢ cseréje.

Az energetikai tanusitvany az Uvegezett nyilaszarokra
atlagosan U = 22 W/m2K, az ajtokra U = 2,4 W/m2K
héatbocsatasi erteket ad meg, es mindkettét gyenge
energetikai minGsegunek jeldli. A megfelelé nyithatosag es
zarhatosag tehat dnmagaban nem jelent j0 hdszigetelést; a
korszerusites lehet8seget ebbdl a szempontbol is erdemes
megvizsgalni.

Mit javaslunk

A konyhaablak zsanérjanak javitasa es minden nyilaszaro
tOmitettsegenek karbantartasi ellendrzese.

Javasolt elvegzendo feladatok

« A konyhaablak zsanérjanak vagy vasalatanak javitasa.

« A nyilaszarok tomitettsegenek es egyedi hétechnikai adatainak
vizsgalata.

« A szUkseges tomitescsere, bedllitas es indokolt
nyilaszarocsere tervezése.

Vissza az 6sszefoglalohoz

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18.

VEROCE
ALLAPOTFELMERES

26.1 Meglevé nyilaszaro

HIRDETESI FOTO HELYE
Akeép kinyerése nem sikerult. Kézzel
beillesztendd.

VARHATO KOLTSEG
180.000 - 300.000 Ft

Reszletek a kdltsegdsszesitdben.
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27 Furdoszoba és vizellatas

2 JAVASOLT
MUkodo, de szellbzese és vizszigetelese kerdeses

Mit tapasztaltunk

A 4,5 m2-es fUrdészobaban mosdo, WC es zuhanyzasra is
hasznalhato kad talalhato. A helyszinen a lathato tomiteseket
es a padlot megfeleldnek talaltuk, a viznyomas megfeleldnek
tint, aktiv szivargast nem eszleltink. A meglevé kadas
zuhanyzo cserejéet higiéniai okbol mindenkeppen javasoljuk.

A burkolat alatti vizszigetelest feltaras nelkdl nem tudtuk
ellendrizni. A kis ablak mellett gepi elszivo nincs. Az uj kadat
vagy zuhanyzot, a teljes vizszigetelest es az elszivast egyutt
javasoljuk megtervezni. Addig a parasodast, a tomiteseket es a
nedvesedes jeleit figyelnikell.

A bojler allapotat €s melegviz-kapacitasat is ellendrizni kell: a
berl6 szerint negy fonek keves volt a melegviz. A hasznalati
igény, tarolomeret es felfGtesi id6 alapjan dontheté el, hogy
karbantartas vagy csere szukseges; reszletek a 12. tetelben.

A tanusitvany rossz melegviz-energetikai mindsitese az
energiafelhasznalasra vonatkozik; nem mindsiti a helyszini
viznyomast es a tomiteseket.

Mit javaslunk

A kadas zuhanyzo cserejenek, a teljes vizszigetelésnek es a
gépi elszivasnak az 6sszehangolt megtervezese.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Akadas zuhanyzo6 bontasa és higieniai szempontbol megfeleld
Uj kad vagy zuhanyzo beépitése.

« Burkolatbontaskor teljes vizszigeteles, a csatlakozasok es
attoresek tomitesevel.

- Gepi paraelszivas kialakitasa megfelel6 legutanpotlassal.

« Abojler vizsgalata es szUkseges javitasa vagy csereje a 12. tétel
szerint, egyszeri kdltsegelszamolassal.

Vissza az 6sszefoglalohoz
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FOTO POTLANDO
A hirdetesi foto kinyerése nem
sikerUlt. Kézzel beillesztendo.

Akephely szerkeszthetd; fotoval kes6bb
kiegeszithetd.

VARHATO KOLTSEG
1.400.000-2.600.000 Ft

Reszletek a koltsegdsszesitdben..
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28 Szobak hasznalhatosaga

3 KESOBB ELVEGEZHETO
Atlagos, rendeltetésszerien hasznalhato

Mit tapasztaltunk

A helyszini megtekintes soran a szobakat tagas hatasunak es
jol szell6zbnek talaltuk. Vizkarra, penészre vagy jelentds
szerkezeti hibara utald lathato jelet nem tapasztaltunk. A
burkolatok, ajtok, kilincsek és zarak alapvetSen koruknak
megfeleld allapotuak.

A helyisegek tajolasat, a konnektorok szamat, a vilagitas
kialakitasat, valamint a redényok es szunyoghalok megletet
nemrogzitettlk teljes kdrlen. A felljitas tervezese el6tt ezeket
szobankent erdemes felmerni, és a tervezett butorozashoz,
illetve hasznalati igenyekhez igazitani.

Mit javaslunk

Avilagitas, konnektorszam, arnyekolas es tarolas
helyisegenkenti felmerese kesdbbi korszerUsites elott.

Javasolt elvegzendo feladatok

« Helyisegenkenti meret-, tajolas- es felszereltsegi adatlap
készitése.

« Avilagitas, konnektorok es arnyekolas fejleszteésenek

megtervezese.

« Akivalasztott komfort- és tarolasi fejlesztések elvegzese.

Vissza az 6sszefoglalohoz
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A hirdetesi foto kinyerése nem
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VARHATO KOLTSEG

Arazas csak a pontos
feltarast kovetoen
adhaté meg!

Részletek a kdltsegdsszesitdben.
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Szakagi vizsgalatok es déntési pontok

A helyszini szemrevetelezeéssel nem elddnthetd kerdeseknél célzott szakvizsgalatot javasolunk.
El8szor az ellenérzes tartalmat es dijat erdemes régziteni; a javitasi megrendelés csak az
eredmeny es a pontos muszaki tartalom ismereteben veglegesithetd.

Statikus

A korabbi repedes, a harom betonpilleres megerdsites, az alapozasi Utemek csatlakozasai es az Uj
belsd lepcso szerkezeti kapcsolatai vizsgalandok. Kapcsolodo tetelek: 19 es 25.

Villamos biztonsagi fellilvizsgalo

A teljes halozat, az aram-vedbdkapcsolo, a foldeles, a kotesek es az autotolté ellendrzese
elsGbbsegi feladat. A tervezett Uj fogyasztokhoz terhelesszamitas kell. Kapcsolodo tetel: 16.

Fltéstechnikai szakember és kéményellendrzés

Akazan és az egestermék-elvezetes 6sszehangolt vizsgalata, a vizkdr es a szerelvények
karbantartasa, a bojler kapacitasanak ellendrzese szukseges. Kapcsolodo tetelek: 9, 11€s12.

Acs és faanyagvédelmi szakember

A sérult gerendavegek, a burkolat, a tet6csatlakozasok, a terasz és a tarol6 allapotat a javitas el6tt
kell pontositani. Kapcsolodo tetelek: 1, 2, 7, 8, 23 és 24.

Vizszigetelési és gépészeti szakember

A furd6 bontéasakor a teljes vizszigeteles, a vizcsatlakozasok es a gepi elszivas egyutt
tervezendOk. Az akna rendelteteset es fedeset kilon ellendrizni kell. Kapcsolodo tetelek: 15 es 27.
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Kéltsegosszesites

Az alabbi savokat a felnasznaldi pontositasok alapjan rogzitetttk. Minden dsszeg brutto forintban
ertendd. Ahol szamszerd sav nincs, ott az ar csak a mdszaki tartalom pontositasa utan
hatarozhatd meg; ez nem nulla kdltseget jelent. A tablazat nem mindsul arajanlatnak.

Avizsgalat, bontas, elszallitas, anyag s munkadij tartalmat minden ajanlatban kulon ellendrizzik. Feltarasfuggd munka felteteles
kerettel szerepeljen; az atfedeseket csak egyszer szamoljuk el.

Tétel és elvégzendo feladatok Varhato brutto koltseg
| 1 MINDENKEPPEN JAVITANDO 6 tétel
01 Homlokzat es gerendafal 900.000 -1.200.000 Ft

« A serUlt burkolatok, gerendavegek es csatlakozasok feltarasa.
- Alazavagy karosodott elemek javitasa vagy cseréje.
« A javitott faanyag fellUletvedelme és a csatlakozasok rendezese.

03 KUlsd lepcsé es korlat 400.000 - 650.000 Ft
« A betonlepcsd, vasalas es alatamasztas vizsgalata.

« Alepcso javitasa vagy ujraepitese a vizsgalat alapjan.

- Biztonsagos korlat €s megfelel vizelvezetes kialakitasa.

08 Szeldeszkak es csapadekviz elvezetes 500.000 - 800.000 Ft
« A karosodott szeldeszkak csereje es fellletvedelme.

« Ereszcsatorna, lefolyok es rogzitesek kialakitasa.

- Atetdviz epulettél tortend rendezett elvezetese.

15 Emesztd vagy akna fedese 300.000 - 400.000 Ft
« Az akna kornyezetenek ideiglenes biztositasa.

- Az akna funkciojanak, szerkezetenek és méreteinek felmerese.

- Teherbiro, rogzitett fedés es biztonsagos hozzaféres kialakitasa.

16 Villamos haldzat és bdvithetdseg 1.000.000 - 1.400.000 Ft
« MUszeres haldzati és erintesvedelmi felUlvizsgalat.

« Az aram-vedOkapcsolo, foldeles és tularamvedelem szUkseges javitasa.

« Az daramkorok dokumentalasa; a kifogasolt kabelek, vedelmek es

kotédobozok szUkseges javitasa vagy csereje.

« Anagyfogyasztok es tervezett bévitesek egyuttes terhelésenek

ellendrzese.

19 Bels6 lepcsé 400.000 - 450.000 Ft
« AlepcsOnyilas, szabad magassag és szerkezeti kapcsolatok felmérése.

- Biztonsagos lepcsd, korlat es kapaszkodo megtervezeése.

- Aregilépcs6 bontasa es az Uj szerkezet beepitése.
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Tétel és elvégzendo feladatok Varhato brutto koltseg
1. kategoria 6sszesen 3.500.000 - 4.900.000
Ft
€ 2 JAVASOLT 17 tétel
02 Kulsd hészigeteles es burkolati réetegrend 2.800.000 - 5.700.000 Ft

« Ahozzaepites es az eredeti fal retegrendjének ellendrzese.
+ Hétechnikai és paratechnikai korszerdsitesi terv keszitése.
- Atervezett szigetelés es burkolati retegrend kialakitasa, jovahagyas utan.

04 Kapuk es hulladéktarolas 200.000 - 350.000 Ft
« Akiskapu kérnyezetének megtisztitasa e€s a kapu beallitasa.

« Pantok, zarak javitasa; postalada szUkseg szerinti elhelyezese.

« Jol hozzaferhetd hulladéktarolo hely kijeldlese és kialakitasa.

06 Kerites 1.700.000 - 3.200.000 Ft
« Anyomvonal, a keriteshossz, a tereplejtés és a kapucsatlakozasok

felmerese.

- A kerités magassaganak, tablakiosztasanak, oszlopainak €s rogzitesenek

meghatarozasa.

« Aleromlott vadhalo és a nem megtarthaté oszlopok elbontasa, elszallitasa.

« Anyomvonal el6készitése és az Uj 3D tablas kerités telepitése.

« A kapucsatlakozasok es a talaj menti lezarasok rendezeése.

09 Kemeny 60.000 - 180.000 Ft
- Dokumentalt kemeny- eés egestermék-elvezetesi ellendrzes.

- Atisztitas, bekotes es hozzaferes szikseges javitasainak elvegzese.

« Akazannal val6 egyuttmUkodes es hasznalhatosag igazolasa.

11 Fatésirendszer és radiatorok 220.000 - 450.000 Ft
« Akazantipus, tUzel8anyag és biztonsagi szerelvenyek ellendrzése.

« Avizkdr, szivattyu es levalasztok felllvizsgalata, szUkseges karbantartasa.

« Atartalyok funkciojanak es a szabalyozasnak a tisztazasa, a 12. tetelhez

kapcsolodo melegviz-vizsgalattal 6sszehangolva.
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Tétel és elvégzendo feladatok Varhato brutto koltseg
12 Villanybojler 150.000 - 300.000 Ft

« A készulek tipusanak, pontos Urtartalmanak es beéllitdsainak azonositasa.

« A szUkseges melegvizmennyiseg es a felfutési idé megfelelésegenek
ellendrzese.

« Avizkdvesedes, a tartaly, a fUtébetét, az andd eés a biztonsagi szerelvenyek
szakember altali vizsgalata.

- Az allapot alapjan szukseges vizkdtelenites, karbantartas vagy
alkatrészcsere elvegzese.

« Indokolt esetben megfeleld kapacitasu uj bojler kivalasztasa és szakszerU
beepitese.

13 HUtS flto klimak 35.000 - 60.000 Ft
« A beltéri es kultéri egyseégek tisztitasa, ferttlenitese.

« A hltékozeges kor es Uzemi mikodes szakellendrzese.

 Akondenzviz-elvezetés ellendrzese es szUkseges javitasa.

14 Kert terep es felszini viz 550.000 - 850.000 Ft
« Andveényzet rendezeése, arossz allapotu fa vizsgalata.

- Alejtesek és a nagy es6 utani vizmozgas felmerése.

- A szUkseges tereprendezes és felszini vizelvezetés kialakitasa.

17 PB palackos gaztizhely 15.000 - 30.000 Ft
« A palackelhelyezes és a szelldzes szakellendrzese.

« Atomld, nyomascsokkentd es csatlakozasok ellendrzese.

« Az indokolt alkatrészcserek es tomorsegi ellendrzes elvegzese.

18 Konyha 1.200.000 - 1.800.000 Ft
« Atarolas, munkapult s el6keszitofelllet attervezese.

- A szUkseges konnektorok es munkapultvilagitas kialakitasa.

« Akivalasztott butorok, keszulekek es csatlakozasok korszerusitese.

20 Felsd szint és tetéteéri helyiségek Arazas csak a pontos
« Ahozzaférhetd tetbteri retegrend és parazaras ellendrzese. feltarast kovetden adhato
« Az igazolt hianyossagok javitasa a lepcsdmunkakkal 6sszehangolva. meg!

22 Mennyezetek falak es padlok £400.000 -1.200.000 Ft

- AfelUletek, repedések eés nedvessegnyomok helyisegenkenti ellenérzese.
A melegburkolatok, kildndsen a nappali laminalt padlojanak csereéje.

« Aklsz6bok es burkolatvaltok szUkseges javitasa; a festes és a
hidegburkolatok csereéjenek mérlegelése.
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Tétel és elvégzendo feladatok Varhato brutto koltseg

23 Erkely es bejarati terasz 650.000 - 950.000 Ft

- Atartéelemek, korlatok és rogzitesek vizsgalata.
- A faelemek csiszolasa es vedé fellletkezelese.
+ Ahibas csatlakozasok és vizelvezetési pontok javitasa.

24 Fedett kuls6 tarolo 1.800.000 - 3.200.000 Ft
« Atartéelemek, alatamasztasok, rogzitesek es tetéfedes allapotanak

vizsgalata.

« Az Uj tartoszerkezet, tet6fedés es csapadekviz-elvezetés megtervezese.

« A cseréelendd szerkezetek szakszerd bontasa es a hulladek elszallitasa.

« Az Uj tartoszerkezet és tetd kialakitasa.

25 Alapozas es hozzaepitések csatlakozasa 150.000 - 250.000 Ft
- Statikusi helyszini vizsgalat a regi repedesnél és csatlakozasoknal.

- Az alapmegerdsites dokumentalasa es szUkseges megfigyelese.

- Tovabbi javitas kizarolag a szakvelemenyben indokolt tartalommal.

26 Ajtok ablakok es vasalatok 180.000 - 300.000 Ft
« A konyhaablak zsanérjanak vagy vasalatanak javitasa.

« A nyilaszarok tomitettseégenek es egyedi hdtechnikai adatainak vizsgalata.

« A szUkseges tomitéscsere, beallitas es indokolt nyilaszarocsere tervezese.

27 FUrd6szoba és vizellatas 1.400.000 - 2.600.000 Ft
« A kadas zuhanyz6 bontasa es higiéniai szempontbol megfeleld uj kad vagy

zuhanyzo beépitése.

- Burkolatbontaskor teljes vizszigeteles, a csatlakozasok es attoresek

tomitésevel.

- Gépi paraelszivas kialakitasa megfelel6 legutanpotlassal.

« A bojler vizsgalata es szUkseges javitasa vagy csereje a 12. tetel szerint,

egyszeri kdltsegelszamolassal.

2. kategoria 6sszesen 11.510.000 - 21.420.000
Ft

O 3 KESOBB ELVEGEZHETO 5 tétel

05 Gépkocsibealld 1.900.000 - 3.500.000 Ft

- Az igenyelt beallomeret es fedettseg meghatarozasa.
- Burkolat, tereplejtés es vizelvezetes tervezese.
- Igény esetén a burkolt vagy fedett beall¢ kialakitasa.
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Tétel és elvégzendo feladatok

07 Tet6szerkezet es cserepeslemez fedes

- Afedes, rogzitesek es attoresek idészakos ellendrzése.

« A hibas csatlakozasok és fedési elemek szUkseg szerinti javitasa.
- Atetd atszellb6zesenek es karbantarthatosaganak ellenérzese.

10 Napelemes rendszer és akkumulatoros tarolas

« Arendszerterv, inverteradatlap es halozati dokumentacio beszerzese.

« Abdvithet8seg, tetbterheles es taroldi csatlakozas vizsgalata.
- Igény és jovahagyott terv esetén panelbdvités vagy tarolo telepitese.
- Atulajdonosivallalas felteteleinek es teljesitésének tisztazasa.

21 Pince és pincefodem

« A pince és a fédem nedvessegi allapotanak iddszakos ellendrzese.
- A szellbztetes es a pincelejaro karbantartasa.

- Ujnedvesség vagy korrozid esetén célzott szakvizsgalat.

28 Szobak hasznalhatosaga

- Helyisegenkenti meret-, tajolas- es felszereltsegi adatlap keszitese.
- Avilagitas, konnektorok es arnyekolas fejlesztesének megtervezese.
« Akivalasztott komfort- és tarolasi fejlesztesek elvegzese.

3. kategoria 6sszesen
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Varhato brutto koltseg

150.000 - 350.000 Ft

Arazés csak a pontos
feltarast kovetben adhato
meg!

80.000 - 150.000 Ft

Arazds csak a pontos
feltarast kovetben adhato
meg!

2.130.000 - 4.000.000 Ft

47



MINTA « NYILVANOS PELDANY

oy . oc
o Felujitas Navigator ALLAPOTFELMERES

Teljes kéltségkeret eés 6sszehangolas

Munkacsoport Tételek szama

Mindenkeppen javitando 6 3.500.000 - 4.900.000 Ft
Javasolt 17 11.510.000 - 21.420.000 Ft
Késdbb elvegezhetd 5 2.130.000 - 4.000.000 Ft
Feladatok 6sszesen 28 17.140.000 - 30.320.000 Ft
KUlén jévahagyando tartalek — Meghatarozando

Teljes tervezett keret tartalekkal - Meghatarozando

Az atfedések egyszeri elszamolasa

« A12. tetel tartalmazza a villanybojler vizsgalatat €s esetleges cseréjet. A11. €s 27. tetelben ugyanezt
nem szabad ismet felszamitani.

« A16. tétel a kdzponti villamos biztonsagi munkakat fogja 6ssze. A konyha, bojler, klima es egyeb
fejlesztesek Uj kiallasait az ajanlatok kozott egyertelmUen el kell hatarolni.

- A 8. tetel tetdviz-elvezeteset es a 14. tetel felszini vizrendezeset kozosen kell tervezni. Egyazon
foldmunka vagy lefolyoszakasz csak egyszer szerepeljen.

« Az 1. tetel faanyagjavitasat es a 2. tetel homlokzati korszerUsitéset 6ssze kell hangolni. A kdzds
bontas, allvanyozas es fellletkezeles ne jelenjen meg ketszer.

+ A19-20. tétel lepcs6- es tetdteri munkai, illetve a 22. és 28. tetel burkolati és komfortfejlesztesei
kozott a kozos munkareszeket elére el kell valasztani.

A10., 20. es 28. tetel koltsege a szUkseges dokumentacio, feltaras es hasznalati igenyek pontositasa utan hatarozhaté meg; ezek
nem reszei a fenti szamszerl 6sszegeknek. A tartalek nem el8re becsult 6sszeg: mertekerdl a feltarasok es ajanlatok alapjan kell
doénteni.

FelUjitas Navigator « Verdce « 2026.09.18. 48



MINTA « NYILVANOS PELDANY

oy . oc
o Felujitas Navigator ALLAPOTFELMERES

Hogyan erdemes elindulni

A felujitast nem a teljes kivansaglista egyideju megrendelesevel javasoljuk kezdeni. EI6szor a
biztonsagos hasznalatot kell rendezni, majd a tovabbi allagromlast megallitani. Ezutan lehet
megalapozottan donteni a nagyobb felujitasi csomagrol.

1 Biztonsag és azonnali intézkedések

Els6kent az akna kornyezetet kell biztositani, a kiulsé es belsd lepcsé biztonsagos hasznalatat
rendezni, valamint a villamos felulvizsgalatot megszervezni. Az aggalyos autotoltdt az
ellendrzesig es a szukseges javitasig nem javasoljuk hasznalni. A fUtesi szezon el6tt a kazan és a
kemeny ellendrzeset is idoziteni kell.

2 Vizsgalatok és allagvédelem

A statikus, a gepesz es a faanyaggal foglalkozo szakember megallapitasai alapjan pontosithatok a
szUkseges javitasok. Az ereszcsatornat, a lefolyokat es a terepi vizelvezetéest egy rendszerkent
kell megoldani. A karosodott faelemek javitasat ezzel 6sszehangolva erdemes elvegezni.

3 Dontés a felujitas tartalmarol

A konyha, a firdd, a burkolatok s a nyilaszarok felujitasat a varhato hasznalok szamahoz es
igényeihez javasoljuk igazitani. A bojler cseréjerdl allapot- es kapacitasvizsgalat alapjan dontsunk.
EIGbb a rejtett vezetekek es szigetelesek keszuljenek el, csak utana a vegleges burkolatok.

4 Ajanlatok és Utemezett koltségkeret

Azonos muszaki tartalomra kerjunk 6sszehasonlithato, bruttod ajanlatokat. Ezekbdl tolthetd ki a
koltségtabla, az atfedések kiszlirésével és kilon tartalékkal. Utemenként rogzitsik a feladatot,
feleldst, hataridot es az atadaskor ellendrizend6 eredmenyt.

5 Késobbi fejlesztések

A napelemes bdvites, az akkumulator, az uj gepkocsibeallo es a tovabbi komfortfejlesztések a
biztonsagi es allagvedelmi munkak utan keruljenek sorra. A hosszabb tavu elkepzelések
szUkseges eldkesziteset ugyanakkor mar az elsd tervezesi korben erdemes jelezni.
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Forrasok és még tisztazando6 adatok

Jelolés Felhasznalt forras

Helyszini felméres 2026. szeptember 18-i szemrevetelezes, tulajdonosi es berldi konzultacio; a
Felujitas Navigator allapotfelmeresi dokumentuma.

Al Arendelkezéesre bocsatott tajekoztato alaprajz; a terUletjeldlések szamitasi
szabalya egyeztetendd.

T 2025. aprilis 9-i tulajdoni lap és rendelkezeésre bocsatott terkepmasolat.
=y Energetikai tanusitvany, 2026. JU|IUS 14
Fotok A Verdce helyszini fotomappajabol szarmazo kepek; a cimlapon a V2

dokumentum eredeti kepe.

Hirdetés A nyilvanos hivatkozas eltavolitva.

A veégleges dontésekhez sziikséges kiegészitések

- Kivitelezdi ajanlatok es kitoltott kdltsegsavok; szakagi vizsgalatok eredmenye es a szukseges
javitasok pontos tartalma.

« Az alapterUletek, a kizardlagosan hasznalt telekrész és a hasznalati megosztas dokumentumainak
egyeztetese.

« Aberendezéesek adattablai, halozati dokumentacio, karbantartasi iratok es fogyasztasi szamlak.
- Hirdetesi fotok a 20., 26., 27. es 28. tetelhez; helyszini fotok a 15, 17., 18. €s 19. tetelhez. A megjelolt
hianyok nem jelentenek igazolt mUszaki hibat.

Dokumentum datuma a V2 szerint: 2026. szeptember 21.

Szerkesztés és formai 6sszeallitas: ChatGPT « 2026.09.19. 17:40 « Europe/Budapest (CEST).

A dokumentum Wordben és Google Docsba importalva szerkeszthetd. A kiadas eldtt az armezok és a megjeldlt hianyok
kiegészitenddk.
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